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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kurortsparken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen
och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan
utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2030.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-09-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-11-10
och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-05 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Kurortens Samfallighetsférening. Féreningens andel &r 25 procent.
Samfalligheten forvaltar gemensamhetsanldaggningar sdsom varme, vatten, avlopp, el samt mark/grénytor.

Styrelsen

Gun Ingrid Sofi Blomfelt Ledamot
Lars Runo Eriksson Ledamot
Lennart Sven Folkeson Ledamot
Bengt Lennart Ifvarson Ledamot
Elvy R Martina Landefjard Stréng Ledamot
Maria Ursula Metsola Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Peter Melin Ordinarie Intern
Marie Svensson Ordinarie Extern Varbergs Revisionsbyrd AB

Sida 1 av 16



Brf Kurortsparken
716408-3995

Valberedning
Bernt Frilén Sammankallande
Harriet Gunnarsson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-04-23.
Extra foéreningsstdmma hélls 2018-09-11. Extra stdmma med anledning av fyllnadsval samt reviderade stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Sanatoriet 8 1992 Varberg

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2021.

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via varmepump/fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1992 och bestar av 5 flerbostadshus och 4 smahus.
Vérdedret ar 1993.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 383 m2, varav 6 032 m2 utgér lagenhetsyta och 351 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 71 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

40
14 17

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Tvattstuga, 3 cykelforrad, garage 33

st, kallarforrad
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2030.
Underhdllsplanen uppdaterades december 2018.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

lordningstalla grillplats for 2018

féreningens medlemmar

Drdnering runt garage 2018

Renovering av trapphus 2018 Malning, linoleummattor och ny
belysning

Uppréattande av vegetationsplan for 2018

foreningens tomtmark

Ny energideklaration 2018 Uppdatering av befintlig plan for
perioden 2019 - 2029

Besiktning av lekplats 2018 Besiktningsanmarkningar dtgardade

Komplettering av hackplantor. 2018 Ca 150 hackplantor runt
féreningens tomtratter.

Upprattat regler for brandskydd 2018

Maélning av balkongfronter och 2017

pelare samt entrétak

Oversyn och kompletteringsmalning 2017

av tak pa héghusen

Garantimalning av tak pa laghusen 2017

Renovering av garagetak 2017

Malning av garage 2017

Byte av trapanel pa garagegavlar 2017

Montering av plathuvar éver 4 2017

skorstenar

Utarbetat forslag till nya stadgar 2017 Beslut pa stdamman 2018

Uppdaterat underhallsplan 2017- 2017 Ny struktur i Excelformat

2030

Gallring av pappersdokument i 2017 Merparten av féreningens

féreningens arkiv dokument sparas digitalt via server
hos Systeminstallation

Fornyat fiberavtal med Telia, 2017 4-arigt avtal

kollektivt bredband och TV-utbud

Byte av dorrstdngare entré KNv 21 2017

Radonmadtning i 33 Igh + 1 kallare 2017 Resultat redovisas 2018

Byte av hangrannor pa hoghusen 2016

Tvatt av hoghusens fasader 2015

Byte av tratrall pa hoghusens 2015

terrasstak

Uppgradering av trapphusbelysning 2015

Justering av rutschkana 2014

Vegetationsrojning bakom 2014 - 2015 Beslutade atgarder fortsattes 2015

hoéghusen

Putsning och ommalning av 2014

altanmurar vid laghusen

Ommalning av laghusens tak 2014 - 2015 Delvis 2014, slutfors 2015

Obligatorisk ventilationskontroll 2014

Spolning mot grénalger pa tre 2014

héghustak

Inspektion av héghusens hissar 2014

Byte av ventilationsflaktar pa 2014

hoéghusens tak
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Forts. utfort underhall Ar Kommentar

Byte av termostathuvuden 2013
Renoveringsarbete i varmecentralen 2013
Muren vid ldghusen malningsarbete 2013
Skarmtaken over héghusens entreer 2013

Underhallsarbete i tvattstugan 2013

Nyinstallation av portkoder och 2013

tillhérande porttelefoner

Renovering av lekplatsen och 2013

omkringliggande yta

Installation av elementflaktar i 2013

ldgenheterna hégst upp i hdghusen

Partiell malning av garage 2012

Partiell malning av balkonger 2012

Byte av hoérnplat pa tak 2012

Byte av samtliga portlas 2012

Ny styrning av varmesystemet 2011 -2012

Omplantering av hackar 2011

Tidsstyrning av tvattstugans 2011

maskiner

Lagning av takrannehdrnen 2011

Viss renovering av trapphusen 2010

Renovering av hiss i hus 25 2010

Omldggning av kantstenar mellan 2010

l&g-och héghusen

Renovering av racken till samtliga 2010

taklagenheter

Planerat underhall Ar Kommentar

Modernisering av hissar 2019 Samtliga hissar ska moderniseras
under ca 3-4 ar

Genomféra atgarder enligt férslagi 2019 Gallring av bokskog

vegetationsplan

Upprustning av 2019

skyddsrumsutrustning

Beslut om laddstolpar for el-fordon 2019 Beslut har fattats i samrad med Brf
Apelviksstrand och
Samfallighetsféreningen.
Myndighetens beslut om bidrag
fattas under 2019. Vid positivt
besked installeras laddstolparna
under 2019.

Fogning av rorelsefogar mellan 2019

ldghusens huskroppar

Malning av laghusens tak. 2019

Byte av vdrmepump 2020 Behovsstyrt
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Brf Kurortsparken
716408-3995

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Underhall av hissar
Ventilationskontroll
Bostadstillaggsforsakning
Stadning av trapphus

v

Sophantering, atervinning
Arlig kontroll av brandslackare i
trapphus

Sakerhetssystem; férvaring av
huvudnyckel

Fiberanslutning

Diverse I6pande fastighetsskotsel
El

Porttelefoner

Support och évervakning
driftcentral

Fjarrvarme

Besiktning hissar

Systeminstallation

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
RC Hisservice AB

Ventilationsteknik i Varberg AB
Lansforsakringar

Stad och Service i Vast AB

Telia

VIVAB, Suez

Melbacks Brandservice AB

Q-Security

Telia

Stefan Andersson AB
Nordic Green

Detecta
Systeminstallation, Nordiq

Varberg Energi AB
KIWA Inspecta

Foéreningens ekonomi

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2019-01-01 en langtidsbudget som stracker sig fram till

2024-12-30.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3588 582 2 698 924
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5038 249 5499 953
Finansiella intakter 48 57
Minskning kortfristiga fordringar 0 2 346
Okning av kortfristiga skulder 190 585 79018
5 228 882 5581 375
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3 604 643 3035 830
Finansiella kostnader 553723 561712
Okning av kortfristiga fordringar 1269 0
Minskning av langfristiga skulder 505 792 1094 124
4 665 427 4691716
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 152 037 3 588 582
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 563 455 889 658

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 3% kostnader 2%
7% 12%

Periodiskt
underhall
Avskriv- 17%
ningar
14% Taxebundna
kostnader
\ 14%
Fastighets-
avgift 2%
Ovrig drift
Arsavgifter 39%

90%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under verksamhetsaret forutom I6pande drenden fokuserat pa de verksamheter som beslutats i
foreningens verksamhets- och underhallsplaner sdsom: renovering av trapphus, upprattande av vegetationsplan,
utarbeta beslutsunderlag for laddstolpar for elbilar, radonmatning, uppdatering av stadgar, iordningstallande av
skyddsrum samt gemensam grillplats.

Ordféranden har deltagit i 7 styrelseméten i Kurortens samfallighetsférening.
Den traditionella gemensamma varstadningen med tipspromenad genomférdes den 21/4.

Med hanvisning till féreningens goda ekonomi besl6ts att medlemsavgiften fér december méanad 2018 ar avgiftsfri.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 71 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 109
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 108
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 746 814 814 814
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7 875 7 959 8 140 8199
Elkostnad/m? totalyta 30 32 31 31
Varmekostnad/m? totalyta 46 54 19 43
Vattenkostnad/m? totalyta 19 20 14 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 87 88 128 187
Soliditet (%) 28 28 26 25
Resultat efter finansiella poster (tkr) 205 1228 1001 551
Nettoomsattning (tkr) 5038 5479 5477 5479
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 032 m2 bostader och 351 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9 047 992 0 0 9 047 992
Fond for yttre underhall 4 656 667 377 670 0 4278997
S:a bundet eget kapital 13 704 659 377 670 0 13 326 989
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4910457 -377 670 1227 965 4 060 163
Arets resultat 205478 205478 -1 227 965 1227 965
S:a fritt eget kapital 5115936 -172 192 0 5288 127
S:a eget kapital 18 820 595 205 478 0 18 615 116
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 205 478
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 5288 128
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -377 670
summa balanserat resultat 5115936
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors 5115 936

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5037 623 5478 504
Ovriga rorelseintakter Not 3 626 21449
Summa rorelseintakter 5 038 249 5499 953
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 235 151 -2678418
Ovriga externa kostnader Not 5 -243 571 -200 135
Personalkostnader Not 6 -125 921 -157 328
Avskrivning av materiella Not 7 -674 453 -674 453
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 279 096 -3710 334
RORELSERESULTAT 759 153 1789 620
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 48 57
Rantekostnader och liknande resultatposter -553 723 -561 712
Summa finansiella poster -553 675 -561 655
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 205 478 1227 965
ARETS RESULTAT 205 478 1227 965
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 62 996 375 63 670 828
Summa materiella anlaggningstillgangar 62 996 375 63 670 828
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3500 3500
Summa finansiella anldaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 62 999 875 63 674 328
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 509
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 4176 418 3611249
Summa kortfristiga fordringar 4176 418 3611758
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 72 8
Summa kassa och bank 72 8
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 176 490 3611766
SUMMA TILLGANGAR 67 176 366 67 286 094
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 047 992 9047 992
Fond for yttre underhall Not 12 4 656 667 4278997
Summa bundet eget kapital 13 704 659 13 326 989
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4910 457 4060 163
Arets resultat 205 478 1227 965
Summa fritt eget kapital 5115 936 5288 127
SUMMA EGET KAPITAL 18 820 595 18 615 116
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 28 012 407 47 500 031
Summa langfristiga skulder 28 012 407 47 500 031
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 19 487 624 505 792
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 334 840 127 916
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 520 900 537 239
intakter

Summa kortfristiga skulder 20 343 364 1170 947
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 176 366 67 286 094
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120 ar 120 ar
Garage/parkering 120 ar 120 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 4502 741 4912 081
Hyror garage 169 635 168 300
Varmeintakter 365 170 398 040
Oresutjamning 77 83
5037 623 5478 504
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbaring forsakringsbolag 0 11271
Ovriga intékter 626 10 178
626 21449
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 126 463 124 521
Fastighetsskotsel bestallning 0 5969
Fastighetsskotsel gard bestallning 24 094 20 362
Stadning entreprenad 53 550 49 726
Stadning enligt bestallning 13 425 12 450
Hissbesiktning 4783 4313
Myndighetstillsyn 0 12 750
Gemensamma utrymmen 2 984 18 500
Garage 3791 400
Sophantering 0 11 500
Gard 6 530 3548
Serviceavtal 58 241 53300
Forbrukningsmateriel 9138 15148
Stoérningsjour och larm 0 1000
Brandskydd 14 477 2238
317 476 335725
Reparationer
Tvattstuga 11755 3608
Sophantering/atervinning 0 2 856
Entré/trapphus 14 225 25 347
Las 780 0
VS 12 589 13 692
Varmeanldggning/undercentral 6208 10 986
Ventilation 13 602 23572
Elinstallationer 6 644 0
Hiss 12 679 43 344
Fonster 0 849
Mark/gard/utemiljé 3 000 0
Garage/parkering 0 2 839
Vattenskada 3938 0
85 420 127 093
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 718 689 0
Tak 0 35408
Mark/gard/utemiljé 33 750 0
Garage/parkering 86 250 589 553
838 689 624 961
Taxebundna kostnader
El 190 481 203 579
Varme 291 726 347 757
Vatten 121 356 128 227
Sophamtning/renhalining 90 091 80 055
693 654 759 618
Ovriga driftkostnader
Forsakring 70 541 65 921
Tomtrattsavgald 177 804 177 804
Samfallighetsavgift 636 857 413 148
Kabel-TV 310 652 72 212
1195 854 729 085
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 104 058 101 936
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 235 151 2678418
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Medlemsinformation 1466 1512
Tele- och datakommunikation 3724 12 303
Juridiska atgarder 0 14 625
Inkassering avgift/hyra 850 1275
Hyresforluster 84 0
Revisionsarvode extern revisor 13947 11 491
Foreningskostnader 38 149 31068
Styrelseomkostnader 7718 3867
Fritids- och trivselkostnader 2722 4809
Forvaltningsarvode 113 455 109 340
Administration 5 666 3575
Korttidsinventarier 25 400 0
Konsultarvode 24 000 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 390 6270
243 571 200 135
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 103 996 132 097
Sociala kostnader 21925 25231
125 921 157 328
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 665 042 665 042
Forbattringar 4211 4211
Markanlaggning 5200 5200
674 453 674 453
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Not 8 BYGGNADER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 78 851 667 78 851 667
Utgaende anskaffningsvarde 78 851 667 78 851 667
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -15 180 839 -14 506 386
Arets avskrivningar enligt plan -674 453 -674 453
Utgaende avskrivning enligt plan -15 855 292 -15 180 839
Planenligt restvarde vid arets slut 62 996 375 63 670 828
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 50 718 000 50 718 000
Taxeringsvarde mark 16 651 000 16 651 000
67 369 000 67 369 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 66 400 000 66 400 000
Lokaler 969 000 969 000
67 369 000 67 369 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 0 21994
Utrangering/forsaljining 0 -21 994
Utgaende anskaffningsvarde 0 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 0 -21 994
Utrangering/forsaljining 0 21994
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan 0 0
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3500 3500
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 16 271 16 271
Skattefordran 4842 6 404
Klientmedel hos SBC 4151 965 3588574
Fordringar 3340 0
4 176 418 3611249
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 4278 997 4642 672
Reservering enligt stadgar 377 670 377 670
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -741 345
Vid arets slut 4 656 667 4278 997
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,020 % 14 402 664 14 552 632 2019-12-01
Handelsbanken 1,020 % 4786 160 4843 184 2019-01-30
Handelsbanken 1,600 % 13 276 450 13416 570 2020-09-01
Handelsbanken 1,020 % 15 034 757 15193 437 2021-09-01
Summa skulder till kreditinstitut 47 500 031 48 005 823
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -19 487 624 -505 792
28 012 407 47 500 031
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 971 071 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 75 000 000 75 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 59 500 59 500
Sociala avgifter 11388 12 600
Rénta 33 399 32410
Avgifter och hyror 415614 432 729
Revisorsarvode 999 0
520 900 537 239
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Upphandling av modernisering av en hiss har genomférts under jan 2019.
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Styrelsens underskrifter

VARBERG den /4/ / 3 2019
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kurortsparken
Org.nr 716408-3995

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kurortsparken for rikenskapsaret

2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Viért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #r nodvindig for att
uppriétta en drsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p3
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kurortsparken for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r f6rsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller f6rlust
inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 4 912 000 4502 741 4912 100
Hyror garage 168 000 169 635 163 200
Varmeintakter 398 000 365 170 398 000
Oresutjamning 0 77 0
Ovriga intékter 7 500 626 0
5 485 500 5038 249 5473 300
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -100 000 -126 463 -115 000
Fastighetsskétsel gard bestallning -45 000 -24 094 -25 000
Stadning entreprenad -55 000 -53 550 -60 000
Stadning enligt bestallning -10 000 -13 425 -10 000
Hissbesiktning -5 000 -4 783 -5 000
Myndighetstillsyn -10 000 0 0
Bevakning -15 000 0 -12 000
Gemensamma utrymmen -18 500 -2 984 -18 500
Garage -12 000 -3 791 -9 000
Gard -8 000 -6 530 0
Serviceavtal -56 000 -58 241 -60 000
Forbrukningsmateriel -5 000 -9 138 -10 000
Brandskydd -3 000 -14 477 -2 500
-342 500 -317 476 -327 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -50 000 0 0
Tvattstuga -35 000 -11 755 -6 000
Sophantering/atervinning -5 000 0 -1 000
Entré/trapphus 0 -14 225 0
Las -2 000 -780 -3 000
VS -15 000 -12 589 -15 000
Varmeanldggning/undercentral -5 000 -6 208 -5 000
Ventilation -15 000 -13 602 -15 000
Elinstallationer -5 000 -6 644 -5 000
Hiss -20 000 -12 679 -40 000
Fonster 0 0 -2 000
Mark/gard/utemiljé 0 -3.000 0
Garage/parkering -2 000 0 -5 000
Skador/klotter/skadegdrelse 0 0 -5 000
Vattenskada 0 -3938 0
-154 000 -85 420 -102 000
Periodiskt underhall
Byggnad -70 000 0 -200 000
Entré/trapphus -375 000 -718 689 -1 000 000
Huskropp utvandigt -15 000 0 -50 000
Tak -450 000 0 0
Fasad -40 000 0 -40 000
Balkonger/altaner 0 0 -35 000
Mark/gard/utemiljé -60 000 -33750 -75 000
Garage/parkering -300 000 -86 250 -5 000
-1 310 000 -838 689 -1 405 000
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El -225 000 -190 481 -200 000
Varme -300 000 -291 726 -320 000
Vatten -129 000 -121 356 -110 000
Sophamtning/renhalining -84 000 -90 091 -100 000
-738 000 -693 654 -730 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -69 000 -70 541 -67 000
Tomtrattsavgald -178 000 -177 804 -178 000
Samfallighetsavgift -600 000 -636 857 -700 000
Kabel-TV -258 000 -310 652 -258 800
-1 105 000 -1 195 854 -1203 800
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -106 000 -104 058 -105 300
-106 000 -104 058 -105 300
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation -2 000 -1 466 0
Tele- och datakommunikation -3 000 -3724 -3 000
Inkassering avgift/hyra 0 -850 -2 500
Hyresforluster 0 -84 0
Revisionsarvode extern revisor -15 000 -13 947 -12 500
Foreningskostnader -40 000 -38 149 -35 000
Styrelseomkostnader -5 000 -7718 -5 000
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -2722 -2 000
Forvaltningsarvode -115 000 -113 455 -113 500
Administration -5 000 -5 666 -5 000
Korttidsinventarier 0 -25 400 0
Konsultarvode -5 000 -24.000 -10 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -7 000 -6 390 -6 500
-199 000 -243 571 -195 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -102 000 -101 998 -102 000
Revisionsarvode arvoderad -1 000 -1998 -2 000
Arbetsgivaravgifter -30 000 -21 925 -30 000
-133 000 -125 921 -134 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -666 000 -665 042 -665 000
Forbattringar -5 000 -4 211 -4 200
Markanlaggning -6 000 -5 200 -5 200
-677 000 -674 453 -674 400
SA RORELSENS KOSTNADER -4 764 500 -4 279 096 -4 876 500
RORELSERESULTAT 721 000 759 153 596 800
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 48 0
Lanerantor -565 000 -553 723 -553 000
-565 000 -553 675 -553 000
RESULTAT 156 000 205 478 43 800
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